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=L H Styrelsen for RB BRI STUREGARDEN
FONa Itn l ngs_ far héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sicklaon 145:3 i Nacka kommun med 29 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2000-2001.
Fastighetens adress dr

a) Jérla sjovdgen 20, 22 och 24

b) Jdrla gardsvig 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

¢) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvégen 14, 16 och 18

Ligenhetsfordelning:
~ 2rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

3 8 17 - 1
Total bostadsarea: 3162 m?
Arets taxeringsvérde 57 000 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 57 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Léansforsdkringar inkl bostadsréttstilldgget.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att sénka avgifterna med 8%
fr o m 2015-01-01. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 842 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 52 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i sept 2014 och visar pd ett underhéllsbehov pa 2 395 tkr for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 213 tkr . Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 213 tkr.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Malningsarbeten 2015-2017
Putsning, lagning fasader 2021

Byte virmevixlare 2021

Byte drivenhet hiss 2021
Malningsarbeten 2022-2023
Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm
Bostadsritisforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Féreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard

AB Rubin Facilitetsservice Fastighetsservice
Schindler Hiss Hissar

ComHem AB Kabeltv
Bredbandsbolaget Bredband
Storuman Energi AB El

Nacka Energi El

AB Fortum Virme Virme

Samfallighet
Foreningen #r delaktig i Jirla sjo samfillighetsforening. Mer information om Jérla Sjo samféllighet hittas pa
www.jarlasjo.se

R
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriade har styrelsen haft f6ljande

sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledamdter Utsedd av
Martin Ohman Ordforande Stdmman 2015
Malin Kahlberg Ledamot, avflyttad aug 2014 Stdmman 2015
Kerstin Grundberg Ledamot Stdmman 2015
Marianne Andersson Ledamot Stdmman 2015
Ingrid Engen Ledamot Stdmman 2016
Ann-Kristine Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ben Kenward Stamman 2015
Carl-Johan Hérstam Stdmman 2016
David Isaksson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Elisabeth Alm Foreningsvald Stamman
Certe Revision AB Stamman
Revisorssuppleanter

Martin Mossberg Stdamman
Valberedning

Eva Boive (sammankallande) Stdmman
Ulrika Lindgren Stimman

Visentliga handelser under och efter raikenskapsaret

Hiandelser under aret

Ekonomi

Arets resultat ligger i niva med foregende ars resultat fore avskrivningar.

Foreningen har under dret gjort en extra amortering pa fastighetsldnen med 1 592 288 kr, se vidare
kassaflodesanalys.

Styrelsen bedommer foreningens ekonomi som mycket god. Under de senaste aren har ett flertal faktorer bidragit
till att foreningen kraftigt har kunnat sinka avgifterna.

De flesta avtal har forhandlats om. Nagra avtal t ex (tridgérd och takskottning) har gatt frén en fast kostnad till
avrop vid behov. Nagra arbetsuppgifter (t ex hickklippning och skottning av géngar) har foreningen sjdlva tagit
over frén externa leverantorer.

Foreningen har fattat ett policy-beslut och helt avskaffat arvoden.

Lanevilkoren har férhandlats om och rinteldget har varit gynnsamt.

A andra sidan blir husen dldre och #ldre och behovet av underhall och reparationer 6kar.

Styrelsen har utarbetat en langsiktig budget och beslutat att sénka avgifterna med 8% fién 1 januari 2015. Denna
beddms langsiktigt mojliggéra amorteringar pa en halv till en miljon per ér.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

[ resultatet ingar avskrivningar med 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 882 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har fordndrats under &ret hdnvisas till kassaflédesanalysen. Fran och med ridkenskapsaret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3).
Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vi hade 2014 bade en vér- och en hoststddning med ett stort antal deltagare vi bada tillfillena. Da stddades
gemensamma forrad sdsom cykel- och soprum samt vér utemiljé som grusgdngar och planteringsytor med ett gott
resultat. Pa virdagen gjordes dven en del mélningsarbeten och under hostdagen klippning av hidckar och
I6kplantering som vi hoppas att vi ska ha glddje av framdver. Bada tillfallena avslutades traditionsenligt med
korvgrillning. Aktiviteten bidrar bade till trivsel och gemenskap och att vi sénker kostnaden for
trddgardsunderhéllet.

Under hosten beskar AB idrotts- och tradgardsanldggningar flera tridd och ett par trdd togs bort helt p g a skador
eller annat skil. Aterstar nagra planerade atgirder som ska goras under varen 2015. Ovrig tridgardsskotsel har
boende skott sjdlva.

Kriftfisket genomfordes en kvill i augusti

Foreningens bord och stolar som finns tillginglig for medlemmarna har lanats ut ett flertal génger under éret.
Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett

(foregdende ar 4 st).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 2727 2768 2728 2726 2726
Arets resultat 176 699 28 43 256
Arets resultat exklusive avskrivningar 882 952 273 282 479
Arets resultat exklusive avskrivning men efter

avsittning till underhallsfonden 669 856 177 186 309
Avsittning till underhallsfond kr/m? 67 30 30 30 54
Balansomslutning 89 701 91 499 91330 91302 91 528
Soliditet 73% 72% 71% 71% 71%
Likviditet 146% 253% 145% 136% 131%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 842 842 842 842 842
Driftkostnader, kr/m? 290 284 396 316 339
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 290 284 396 316 39
Rinta, kr/m? 253 252 314 374 308
Underhallsfond, kr/m? 500 433 403 372 342
Lan, kr/m? 7 495 8062 8125 8180 8243

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?2, rinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och Léankr/m? har samtliga bostadsareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning

2 063 451
175 795
-213 000
0

2 026 246

2 026 246

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2 665 040 2 665 041
Ovriga rorelseintikter 2 61 960 102 838
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 2727 000 2767 879
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -916 011 - 897 293
Fastighetsadministration 4 - 146 524 - 123 697
Personalkostnader 5 - -17 295
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 - 706 602 -252 596
Summa rorelsekostnader -1 769 137 -1290 880
Rorelseresultat 957 863 1476 999
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 7 920 820
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 17 118 17 096
Réntekostnader och liknande poster 9 - 800 106 - 795 680
Summa finansiella poster - 782 068 - 777 763
Resultat efter finansiella poster 175 795 699 235
Arets resultat 175 795 699 235
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 88 827 900 89 534 502

Summa materiella anliggningstillgangar 88 827 900 89 534 502

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 10 000 10 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anldggningstillgangar 88 837 900 89 544 502

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 165 937 214 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 24 899 24211
Summa kortfristiga fordringar 190 836 238 957

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 450 000 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 450 000 1200 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 222 236 515439
Summa kassa och bank 222 236 515439
Summa omsittningstillgangar 863 073 1954 396
SUMMA TILLGANGAR 89 700 973 91 498 898
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000
Fond for yttre underhall 1582288 1 369 288
Summa bundet eget kapital 63 582 288 63 369 288
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 850 451 1364215
Arets resultat 175 795 699 235
Summa fritt eget kapital 2 026 246 2 063 451
Summa eget kapital 65 608 534 65432739
Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 23 500 000 25292 288
Summa langfristiga skulder 23 500 000 25292 288
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del 17 200 000 200 000
Leverantorskulder 68 672 111 074
Skatteskulder 70383 74 675
Ovriga kortfristiga skulder - 6 543
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 253 384 381 579
Summa kortfristiga skulder 592 439 773 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 700 973 91 498 898
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jaimférliga sikerheter 30 322 000 30 322 000
Summa stéllda sékerheter 30 322 000 30 322 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 175 795 699 235
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 706 602 252 596
Kassafldde {ran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 882397 951 831
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 48 121 -20 501

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -181 432 -330 761
Kassaflde fran den 16pande verksamheten 749 086 600 569
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -1 792 288 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 792 288 -200 000
Arets kassafléde -1043 202 400 569
Likvida medel vid arets borjan 1715439 1314 869
Likvida medel vid arets slut 672 236 1715439

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald rinta se Not 8 och Not 9



Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 2 935 546 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-

rat virde for fastigheten
e Beloppet giller inkomstaret 2014

Underhall/underhéalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgéarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom rets resultat.
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Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pédgiende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2122
Undercentral Linjér 10 2020
Anslutningsavgifter Linjér 5 2008
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2 665 040 2 665 041
2 665 040 2 665 041
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 4540 4 540
Bredband 57 420 57 420
Inkassointédkter = 500
Ovriga rorelseintdkter - 500
Forsdkringsersattningar — 39 878
61 960 102 838
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 52 050 24185
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 35293 35090
Nyttjanderitt It & Belysning 14 308 14 308
Samfillighetsavgift 166 075 168 355
Fastighetsforsdkring 29 945 23 745
Kabel- TV 28 072 27 968
Fastighetsskotsel 27 856 27 705
Bevakningskostnader 1675 -
Aterbiring fran Riksbyggen - 400 -3700
Stddning gemensamma utrymmen 26 176 25608
Obligatoriska besiktningar 3218 3063
Forbrukningsmateriel 708 2579
Vatten 79 073 54 413
El 42 135 47315
Uppvérmning 386 159 420 152
Sophantering och atervinning 23 668 26 507
916 011 897 293
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 48 478 26 206
IT-kostnader 58320 58453
Juridiska kostnader 225 1 050
Revisionsarvode, externt 16 125 16 085
Méteskostnader 2222 -
Ovriga forvaltningskostnader 6330 9704
Kreditupplysningar 675 2 425
Telefon och porto 4108 7 801
Konstaterade forluster hyror/avgifter = 3
Medlems- och foreningsavgifter 1450 1450
Képta tjdnster 8071 -
Bankkostnader 520 520
146 524 123 697
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Sammantrddesarvoden - 13 500
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — - 250
Summa — 13 250
Sociala kostnader — 4 045
- 17 295
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnad 697 454 243 448
Undercentral 9148 9148
706 602 252 596
Not 7 Resultat fran finansiella anliggningstillgdngar
Utdelning andelar 920 820
920 820
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rénteintdkter fran bank 307 1233
Ranteintédkter fran forvaltningskonto i Swedbank 368 453
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 16 355 15213
Ovriga rinteintikter 89 198
17118 17 096
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 504 231 568 218
Réntekostnader for swap 295 875 227 462
800 106 795 680
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 78 278 940 78 278 940
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
Undercentral 91 480 91 480
92 017 986 92 017 986
Summa anskaffningsvérden 92 017 986 92 017 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2256 474 -2 013 026
Anslutningsavgifter - 199 566 - 199 566
Undercentral - 27 444 - 18296
-2 483 484 -2 230 888
Arets avskrivning byggnader - 697 454 - 243 448
Arets avskrivning undercentral -9 148 -9 148
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 190 086 -2 483 484
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 827 900 89534 502
Varav
Byggnader 75315 864 76 013 318
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 64 036 73 184
Taxeringsvarden
bostader 57 000 000 57 000 000
Totalt taxeringsvarde 57 000 000 57 000 000
varav byggnader 39 000 000 39 000 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
20 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 48 957 53399
Utlaning, Jarla Sjo samfillighet, nyttjanderitt It & Belysning 100 159 114 467
Andra kortfristiga fordringar, Riksbyggen 16 821 46 880
165 937 214 746
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna réanteintdkter 149 1077
Forutbetalda forsakringspremier 7 886 6286
Forutbetald kabel-tv-avgift 7029 7018
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga forutbetalda kostnader 265 260
24 899 24 211
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 450 000 1200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 450 000 0,70 2015-01-15
450 000 1200 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 307 98 927
Forvaltningskonto i Swedbank 221 929 416 512
222 236 515439
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 62 000 000 1369 288 1364215 699 235
Disposition enl drsstimmobeslut 699 235 - 699 235
Avsittning till underhallsfond 213 000 -213 000
Arets resultat 175 795
Vid arets slut 62 000 000 1582288 1850451 175795
Not 17 Fastighetslan
Inteckningslan 23 700 000 25492 288
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 200 000 - 200 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 23 500 000 25292 288
Lost lan/
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nytt Lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 4,68% 2015-05-22* 5000 000 5000 000
NORDEA HYPOTEK AB  3.46% 2015-05-25** 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,70% 2017-06-21 8500 000 8500 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,72% 2014-11-04 10 492 288 -8 500 000 1792 288 200 000
25 492 288 1792 288 23 700 000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Féreningen har under aret gjort en extra nedamortering pd motsvarande 1 592 288 kr

* Utgors av ett rorligt 1an med vilkoren Stibor 90+1,10% och en swap som kostar 3,58% och ger tillbaka en Stibor 90.

#* Utgdrs av ett rorligt [an med vilkoren Stibor 90+1,10% och en swap som kostar 2,36% och ger tillbaka en Stibor 90.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réintekostnader 83 413 92 421
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 3782
Upplupna elkostnader 4 683 3 668
Upplupna viarmekostnader 43 542 55795
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter = 13103
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter _ 105 746 197 310
253 384 381579

Nacka 2015-02-17

Martin Ohman Kerstin Grundberg

//'/‘f(%%’(fm:c(féz/@ { ay 35

Marianne Andersson Inglgd“

Ben Kenward Ann-Kristine Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sturegirden
Org.nr 7164159-6904

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sturegarden for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningséatgérder
som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltmingsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen. '/,7



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller foriust samt styrelsens forvaltning for Brf Sturegérden for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar
Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fOreningens vinst eller
f5rlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersittingsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

H

Stockholm den 2 mars 2015 /
i / 7 7 / / i
S oA F

Mikael Johansson Elisabeth Alm
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa kostnader

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
40%

Fastighetsad-
ministration
8%

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

Ovrigt
0%

Driftkostnader
52%

Bilaga 1

2014

916 011
146 524
0

706 602
1769137

2013

897293
123 697
17295
252 596
1290 880



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Nyttjanderitt It & Belysning
Samfillighetsavgift
Fastighetsforsdkring

Kabel- TV

Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
6%

Ovrigt
25%

Samféllighets-
avgift
18%

Vatten
9%

Uppvérmning
42%

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904 Bilaga 2

2014

52050
35293
14 308
166 075
29 945
28072
27 856
1675

- 400
26 176
3218
708
79073
42135
386 159
23 668
916 011

2013

24185
35090
14 308
168 355
23745
27 968
27705
0
-3700
25608
3063
2579
54 413
47315
420 152
26 507
897 293



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Nyttjanderitt [t & Belysning
Samfillighetsavgift
Fastighetsforsdkring

Kabel- TV

Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

Bilaga 3

2014 2013
3162 3162]
Kr/ kvm Kr/ kvm
16 8

1 11

g 5

53 53

9 8

9 9

9 9

1 0

0 .|

8 8

1 1

0 1

25 17

13 15

122 133

7 8

290 284



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgédngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser ’
Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-riittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Fdrlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstédlld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forviig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premictidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett.
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stéillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RB Brf Sturegarden i

STU RE G ARD E N samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,” beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




